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iktatószám

BÉRLETI SZERZŐDÉS
amely létrejött egyrészről a „VKSZ” Veszprémi Közüzemi Szolgáltató Zrt. 8200 Veszprém, Házgyári út 1. sz. alatti társaság képviselő: dr. Temesvári Balázs vezérigazgató – a továbbiakban: Bérbeadó, -

másrészről az Észak-Balatoni Térség Regionális Települési Szilárdhulladék Kezelési

Önkormányzati Társulás. 8200. Veszprém, Házgyári út 1. (számlázási és levelezési cím: u.a.) képviselő: Bázsa Botond elnök, továbbiakban: Bérlő, bankszámlaszám:11748007-15430001-40060008, adószám:15589363219, között az alulírott napon az alábbi feltételekkel: 
1. Bérbeadó tulajdonosa a Veszprém, Házgyári út 1. sz. alatti telephelyen az 1965/11 helyrajzi számon a H 1 épületben a II. emeleten lévő 201.számú 2x 21 m2, valamint 2x 10,5 m2 összesen 63 m3 helyiségeknek melyeket Bérlő részére bérbe ad.
Bérbevétel időpontja:
2023.03.01.
2. Bérbeadó a tulajdonát képező 1. pontban meghatározott helyiségeket a jelen megállapodással egyidejűleg bérbe adja Bérlő részére, aki azt a megtekintett állapotban bérbe veszi. 

     Bérlemény műszaki leírása: (21m2-es iroda, balra az első) 2 db. Brio típ. lámpatest, 2 db. műanyag bukó-nyíló ablak reluxával, 2 db. radiátor 1db. hőfokszabályzóval, 4db. fali dugaszoló aljzat, 2db. fali csatlakozó /telefon és internet/, 1db. hosszú karnis.(Ebből nyíló 21 m2-es) 2db. Brio típusú lámpatest, 2db. bukó-nyíló ablak reluxával, 1db. hosszú karnis, 2db. radiátor 1db. hőfokszabályzóval, 4db. fali dugalj, 2db. fali /telefon és internet/ csatlakozó.(Első 10,5m2-es) 1db. műanyag bukó-nyíló ablak reluxával, 1db. rövid karnis, 1db. radiátor hőfokszabályzóval, 1db. fali dugaszoló aljzat, 1db. Brio típusú lámpatest, 3db. fali /telefon, internet/ csatlakozó. (utolsó 10,5 m2-es) 1db. rövid karnis, 1db. Brio típ. lámpatest, 1db. műanyag bukó-nyíló ablak reluxával, 1db. radiátor hőfokszabályzóval, 2db. fali dugalj, 1db. telefon, internet csatlakozó. Valamennyi helyiség jó állapotú, parkettázott, festett.

3. Felek megállapodnak abban, hogy a bérleti díj 1.900. - Ft/m2/hó + ÁFA, mely összeget Bérlő a tárgyhó 15. napjáig előre, a tényleges fogyasztás alapján mért díjakat, a tárgyhót követő 15-ig a bérleti díjjal egyidejűleg számla ellenében köteles Bérbeadó kezeihez megfizetni.
Felek megállapodnak abban, hogy bérleti díjat évente tárgyalásos úton felülvizsgálják, és azt évente megemelik a megállapított infláció mértékével. A szerződés a bérleti díj tekintetében inflációkövető, a megemelt bérleti díj minden év január 1-től esedékes.
Bérlő a helyiség birtokbavétele előtt köteles 304.038.-Ft kauciót Bérbeadó részére fizetni (mely a bérleti díj kéthavi ÁFA-s összege), ami a bérleti díj és rezsiköltség fedezetére és a helyiség állagmegóvásának biztosítására szolgál. A kaució a bérleti jogviszony megszűnésével az aktuális bérleti díj és rezsiköltség kifizetésével a helyiség átvételkori állapotának megfelelő állapotban történő visszaadásával jár vissza
A Bérbeadó a Bérlő részére az alábbi szolgáltatásokat biztosítja:

Bérleti díj:

Iroda:
          63 m2 

1.900.- Ft/hó / m2 
119.700.-Ft+ÁFA

Fűtési díj: 
55,5 + 55,5 + 28 + 28 = 167 lgm3 (csak a fűtött hónapokban)

Fűtés: 
167 lgm3

567.- Ft/hó / lgm3
94.689.-Ft+ÁFA

A fűtési idény október 15 - április 15-ig tart. Pótfűtés 8.- Ft/lgm3/nap + ÁFA

Bérleti díj magában foglalja:

· Úthasználatot

· Folyamatos portai rendészeti szolgálatot

· Parkoló használatát

· Építményadót

· Szociális helyiségek használatát

· WC blokk használatát

A Bérbeadó a bérleti szerződésben foglalt közszolgáltatások és az energiahordozók díjainak emelését évközben is érvényesíti.

A bérleti díj és járulékainak késedelmes megfizetése esetén a Bérlő a mindenkori jegybanki alapkamat kétszeresének megfelelő késedelmi kamatot köteles a Bérbeadónak megfizetni.

Amennyiben a Bérlő tevékenység során, a hulladékgazdálkodási közszolgáltatásba bele nem tartozó hulladéka is keletkezik, annak jogszabályoknak megfelelő kezeléséről Bérlő köteles gondoskodni.

4. Bérlő vállalja, hogy a helyiséget változatlan profillal használja. A helyiség rendeltetése: iroda. Abban az esetben, ha a helyiségek profilját meg kívánja változtatni, ehhez Bérbeadó előzetes hozzájárulása szükséges. A Bérlő a Bérbeadó előzetes hozzájárulása nélkül a helyiségben beruházást, átalakítást nem végezhet. Amennyiben a Bérbeadó hozzájárulása nélkül mégis átalakítást, beruházást végez, úgy a bérlemény visszaadásakor Bérbeadó kérheti az eredeti állapot helyreállítását és ennek költségeit a Bérlő viseli. A Bérbeadó hozzájárulásával végzett beruházás, átalakítás esetén a költségviselésre a felek megállapodása az irányadó. 

5. Bérlő a helyiséget albérletbe nem adhatja, használatra semmilyen jogcímen sem egészben, sem részben kívülálló harmadik személynek nem engedheti át.

6. Bérlő tudomásul veszi, hogy a helyiségben folytatott tevékenysége gyakorlásához szükséges hatósági engedélyek beszerzéséről maga köteles gondoskodni. Az engedélyekben foglaltak megteremtésének költségeit a Bérbeadó előzetes hozzájárulása után a Bérlő viseli.

Bérlő tudomásul veszi a Bérbeadó üzemeltetési rendjét. 

A Bérlő az épületre vonatkozó Tűzriadó terv egy példányát a Bérbeadótól átvette, az abban foglalt feladatait tudomásul vette.

A Bérlő kötelezettséget vállal arra, hogy amennyiben új elektromos berendezést, kábelezést vagy a villámvédelmet érintő tevékenységet végez, azt csak előzetes szakértői véleményezés után a Bérbeadó engedélyével teheti, és annak költségeit maga köteles viselni. 

A helyiségben végzett tevékenységéhez Bérlő maga köteles biztosítani a szükséges tűzoltó készüléket, de annak meglétét és érvényességét Bérbeadó megbízottja bármikor ellenőrizheti.

A Bérlő biztosítja, hogy a Bérbeadó félévente egy alkalommal a bérlemény területén ellenőrzést tartson, és amennyiben olyan hiányosságot tapasztal, amely a bérlemény biztonságát, további üzemeltetését veszélyezteti, úgy arra a Bérlőtől intézkedést kérjen.

Bérlő vállalja, hogy az érvényben lévő Munkavédelmi, Tűzvédelmi és Környezetvédelmi jogszabályokban előírtak szerint végzi munkáját és teljes körű felelősséget vállal e tekintetben a tevékenységéért és a bérleményért.

7. Bérlő köteles saját kárveszélye mellett a bérleményben lévő vagyontárgyaira teljes körű vagyonbiztosítást kötni. Felek rögzítik, hogy ennek elmulasztásából eredő kárának megtérítésére a Bérbeadó nem köteles.

A kizárólagos használatba adott helyiség biztonságos rendjét, zártságát, kulcskezelését a Bérlő és Bérbeadó együtt biztosítja, úgy, hogy Bérlő a helyiségek 1 kulcsát zárt ellenjegyzett borítékban köteles leadni Bérbeadó portáján, amely csak „veszély” helyzetben annak elhárítására nyitható fel.

8. Jelen szerződés határozatlan időre szól, felmondási idő mindkét fél részéről 2 hónap. Felek rögzítik, hogy Bérlő a bérleti díj nem fizetése esetén vagy a jelen szerződésben foglalt kötelezettségei bármelyikének - írásbeli felszólítás ellenére – 15 napon belül nem tesz eleget, úgy Bérbeadó a szerződést cserehelyiség biztosítása nélkül felmondhatja, jogosult a helyiségeket egyoldalúan birtokba venni, továbbá az elmaradt bérleti díj és egyéb tartozások erejéig a Bérlő bérleményben lévő vagyontárgyaira Bérbeadót zálogjog illeti meg.

9. A Bérlő köteles a helyiséget rendeltetésszerűen használni, karbantartani, a szokásos mértéket meg nem haladó felújítási munkákat elvégezni. Ha Bérlő az épület állagát megrongálja vagy nem rendeltetésszerű használat során a szomszédos bérlőnek ezáltal kárt okoz, úgy azt bérlő köteles megszűntetni, illetve a kárt megtéríteni. A bérlet megszűnésekor minden további elhelyezési igény nélkül köteles a helyiséget eredeti állapotában Bérbeadónak visszaadni.

10. Bérlő köteles a tevékenységét úgy végezni, hogy az ne zavarja a telephely kutyás őrzését. A kutyák szabadon engedésének ideje: 22: 00 h-tól 05: 00 h-ig. Szükség esetén az ügyeletes biztonsági őr a kutyákat ideiglenesen elzárja.

Felek megállapodnak, hogy jelen szerződésből eredő esetleges jogvitájuk esetén – amennyiben a peren kívüli tárgyalások nem vezetnek eredményre – kikötik értékhatártól függően a Veszprémi Járásbíróság illetve a Veszprémi Törvényszék kizárólagos illetékességét.

Jelen szerződésben nem szabályozott kérdésekben a Ptk. és az 1993. évi LXXVIII. tv. rendelkezései az irányadók. 
Jelen szerződés hatálybalépésekor Bérlő és Bérbeadó között minden korábban létrejött ingatlanbérleti szerződés érvényét veszti.
Bérbeadó képviselője – figyelemmel az államháztartásról szóló 2011. évi CXCV. törvény 41.§ (6) bekezdésében és az államháztartásról szóló törvény végrehajtásáról szóló 368/2011. (XII. 31.) Korm. rendelet 50. § (1a) bekezdésében foglaltakra – nyilatkozik, hogy a Bérbeadó a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 3. § (1) bekezdésének 1. pontja alapján átlátható szervezetnek minősül. Vállalja, hogy a jelen nyilatkozatban foglaltak változása esetén haladéktalanul értesíti a Bérlőt. Tudomásul veszi, hogy valótlan tartalmú nyilatkozat alapján kötött visszterhes szerződést a Bérlő felmondja, vagy – ha a szerződés teljesítésére még nem került sor – a szerződéstől eláll.

Alulírott szerződő felek jelen szerződést, mint akaratukkal mindenben egyezőt, jóváhagyólag írták alá.

Veszprém, 2023. 01. 18.
               ……………………………….
………………………………


Bérlő
Bérbeadó
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